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COMMUNIQUE DE PRESSE

Paris, le 17 avril 2013

Activité du 1°" trimestre 2013

Une croissance organique des loyers facturés soutende +4,5%

Le plan de cession d’actifs initié en 2012 est enwrs de finalisation:

Sur 472 millions d’euros de cessions, 232 milliodisuros de cessions ont été realisés en 2012,
230 millions d’euros seront réalisés au S1 26 E38 10 millions d’euros au S2 2013

Au cours de ce premier trimestre, Mercialys a ca@ia dégager une croissance organique forte grandravalil
actif d'asset management et a des actions cibkesmmercialisation.

Nos efforts se sont également concentrés sur didaiion du plan de cession initié en 2012 quitidone a
recentrer le patrimoine sur des actifs solides fayae taille critique et un potentiel permettant dployer la
stratégie de Fonciére Commercante.

La Fonciére Commergante entre désormais dans w@ase gittive de développement avec pour objectiél@rcer
I'attractivité de nos commercants et de nos centres

. Revenus locatifs

Les revenus locatifs cumulés au 31 mars 2013 digsabt a39,6 millions d’euros en Iégére baisse (-2,3%) sous
I'effet des importantes cessions d’'actifs débute2012.

Cumulé a fin Cumulé a fin 0 .
Yo variation

En milliers d’euro mars 2012 mars 2013
Loyers facturés 38 592 37770 -2,1%
Droits d'entrée 1888 1778
Revenus locatifs 40 480 39 548 -2,3%

Les loyers facturés du trimestre ont été soutenusipe croissance organigue soliderdes points

! Ventes signées en 2013, sous promesse ou souseoffre qui seront réalisées dlisemestre 2013 - Incluant des compléments de gtixatifs d'un
montant de 13 millions d’euros sur les lots vacants
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Ce trimestre est marqué par :

- la croissance organique des loyers facturésegiiersoutenue+4,5 points,soit 240 points de base au-dessus de
lindexatiorf (+2,1 points).
L'activité de Speciality leasirfiga bénéficié de 0,3 million d’euros de loyers nécurrents sur le trimestre.

- 'impact des livraisons 2012 de projets Espritisito dans le portefeuille+1,6 point de croissance des loyers
facturés

- I'effet des 232 millions d’euros de cessions tfacréalisées courant 20°2t, dans une moindre mesure des
cessions réalisées au premier trimestre 2013 quitrnotre base de loyers7,9 points

L’évolution des loyers facturés est par ailleuruencée par des éléments non récurrents : prilecignt la
vacance stratégique relative aux programmes deicéstation en cours, qui ont un impact négatiflawroissance
des loyers facturés du premier trimestre 2003 (point).

Les droits d’entrée et indemnités de déspécialisgtiercus sur la périotls’élévent & 0,5 million d’euros, contre
0,2 million d’euros au premier trimestre 2012,eetlécomposent comme suit :
- Les droits d’entrée liés a l'activité courante @geammercialisation : 0,5 million d’euros (contrg 0
million d’euros au 31 mars 2012) ;
- Les droits d’entrée non courants facturés dutrimestre 2013 sont, pour leur part, non signifisa
Rappelons gu'il n'y avait pas eu de droits d’entiéa courants facturés atl timestre 2012.

Apres prise en compte des étalements prévus paotewes IFRS, les droits d’entrée comptabilisédesyremier
trimestre 2013 s’établissent & 1,8 million d’euramntre 1,9 million d’euros au premier trimestrd. 20

ll. Le plan de cession initié en 2012 est en cours dealisation

472 millions d’euroé de cessions d’actifs réalisées ou sécurisées

Le programme de cession de 472 millions d’eurasgéian 2012, est en cours de finalisation. Il petroe recentrer
le portefeuille sur des actifs adaptés au bon d&plent de la stratégie de Fonciére Commerganteeshliess 232
millions d’euros de cessions déja réalisées en, 2@ 8ont 230 millions d’euros de cessiondéja sécurisées - qui
devraient étre finalisées au cours dusemestre 2013 dont environ 198 millions d’elienant le 30 avril 2013; et
10 millions d’euro8au second semestre 2013.

Au cours du premier trimestre 2013, Mercialys asiag€dé 14 lots isolés pour un montant total denllBons
d’euros actes en main.

A lissue de ce processus de recentrage, 47 aatifsnt été cédés pour un montant total de 472amdld’eurosa
un taux de capitalisation moyen de 6,2%, pour ingupérieur aux valeurs d’expertise.

Au terme de ce plan de cession, le portefeuill®decialys sera constitué de 90 actifs, incluant smigantaine de
centres commerciaux dont une proportion de 73%aedg centres commerciaux.

2 'indexation 2013 correspond, dans la grande migjales baux, soit a la variation de I'indice ICG@lt & la variation de I'indice ILC comprises enlge
deuxiéme trimestre 2011 et le deuxiéme trimestf Zeespectivement +4,58% et +3,07%).

% Locations temporaires d’espaces situés dans lds ded centres commerciaux

4t communiqué de presse sur 'activité 2012 puleli4 janvier 2013

® Droits d'entrée percus en trésorerie avant priseoampte des étalements prévus par les normes ER®raent des droits d’entrée sur la durée ferrse de
baux)

® Montant actes en maincluant des compléments de prix sur les lots viscdont le montant total estimatif est de 17 milia’euros

” Montant actes en maincluant des compléments de prix sur les lots viscdont le montant total estimatif est de 13 milia@’euros

8 Montant actes en maincluant des compléments de prix sur les lots viscdont le montant total estimatif est de 4 milliaheuros
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Ce plan de cession permettra au Conseil d’Admatisin de proposer aux actionnaires, lors de I'Addém
générale qui se tiendra le 21 juin 2013, une sexadligtribution exceptionnelle. Son montant seré fix-mai par
le Conseil qui convoquera ladite Assemblée générale

Cette distribution s’ajoutera au dividende coumantitre de I'exercice 2012 de 0,91 euro par atiipm représente
un rendement courant sur le cours de cléture davii62013 de 5,6%.

Sous réserve de I'approbation de 'Assemble géegcals distributions (hors acompte de 0,25 eurd p@yé en
octobre 2012) seront versées le 28 juin 2013.

Ce communiqué de presse est disponible sur levgite.mercialys.com

Prochains événements et prochaines publications :

e 21 juin 2013 (10h00) Assemldéeérale des actionnaires
o 23 juillet 2013 (aprés bourse) Résultats senest2i013
e 24 juillet 2013 (10h00) Réunion d’Information Birciére
Contact analystes / investisseurs : Contact press
Marie-Flore Bachelier Image7 : Isabelle de $2go
Tél : + 33(0)1 53 65 64 44 Tél.  +33(0)1 5374085

isegonzac@image?.fr

A propos de Mercialys

Mercialys est I'une des principales sociétés fresgsaexclusivement présentes dans les centres aorame Au
titre de I'exercice 2012, Mercialys a enregistré o®venus locatifs pour un montant de 160,4 malidieuros et un
résultat net part du Groupe de 143,4 millions disur

Elle détient des actifs pour une valeur estimédladécembre 2012 & 2,6 milliards d’euros droittusdMercialys
bénéficie du régime des sociétés d’investisseniemt®biliers cotées (« SIIC ») depuis le ler novesn®d05 et
est cotée sur le compartiment A d’Euronext Parissde symbole MERY, depuis son introduction en beue 12
octobre 2005. Le nombre d’actions en circulation 3udécembre 2012 est de 92 022 826 actions. i éta
également de 92 022 826 actions au 31 décembre 2011

AVERTISSEMENT

Certaines déclarations figurant dans le présent camiqué de presse peuvent contenir des prévisioingogtent
notamment sur des événements futurs, des tendg@nogss ou objectifs.

Ces prévisions comportent par nature des risquis)tifiés ou non, et des incertitudes pouvant dohee a des
écarts significatifs entre les résultats réels derdfalys et ceux indiqués ou induits dans ces dattms. Priere
de se référer au document de référence de Meraiiggmonible suwww.mercialys.cormpour I'exercice clos au 31
décembre 2012 afin d’obtenir une description ddaies facteurs, risques et incertitudes importasusceptibles
d’influer sur les activités de Mercialys

Mercialys ne s’engage en aucune fagon a publier omg&e & jour ou une révision de ces prévisionsa ni
communiguer de nouvelles informations, de nouvéagrements futurs ou tout autre circonstance quirpent
remettre en question ces prévisions.

® Dividende sous réserve de I'approbation de I'AsdémiBénérale du 21 juin 2013 — incluant 'acompiredsvidende de 0,25 euro par action déja versé en
octobre 2012
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REVENUS LOCATIFS MERCIALYS

EN CUMUL TRIMESTRES DISCRETS
en milliers d'euros 31/03/2008 30/06/2008 30/09/2008 31/12/2008 T1 T2 T3 T4
Loyers 27 626 55 884 83 775 113 613 27 626 28 258 27 892 29 838
Droits d'entrée 516 1111 1842 2 588 516 595 731 746
Revenus locatifs 28 142 56 995 85618 116 201 28 142 28 853 28 623 30583
Variation des loyers facturés 16,6% 17,5% 15,9% 16,3% 16,6% 18,4% 12,9% 17,2%
Variation des revenus locatifs 16,6% 17,7% 16,4% 16,8% 16,6% 18,7% 14,0% 17,8%
en milliers d'euros 31/03/2009 30/06/2009 30/09/2009 31/12/2009 T1 T2 T3 T4
Loyers 30 630 62 875 97 591 130911 30 630 32 245 34716 33320
Droits d'entrée 680 1643 2 650 3 326 680 963 1 007 676
Revenus locatifs 31310 64 518 100 241 134 237 31 310 33 208 35723 33 996
Variation des loyers facturés 10,9% 12,5% 16,5% 15,2% 10,9% 14,1% 24.5% 11,7%
Variation des revenus locatifs 11,3% 13,2% 17,1% 15,5% 11,3% 15,1% 24.8% 11,2%
31/03/2010 30/06/2010 30/09/2010 31/12/2010 T1 T2 T3 T4
Loyers 35127 70547 106 995 144 695 35127 35 420 36 447 37 700
Droits d'entrée 803 1842 2934 4811 803 1039 1092 1877
Revenus locatifs 35930 72 390 109 929 149 506 35930 36 459 37 539 39577
Variation des loyers facturés 14, 7% 12,2% 9,6% 10,5% 14, 7% 9,8% 5,0% 13,1%
Variation des revenus locatifs 14,8% 12,2% 9,7% 11,4% 14,8% 9,8% 5,1% 16,4%
31/03/2011 30/06/2011 30/09/2011 31/12/2011 T1 T2 T3 T4
Loyers 36 887 75 583 113 733 153 385 36 887 38 696 38 150 39 652
Droits d'entrée 1581 3571 5314 7621 1581 1990 1742 2 307
Revenus locatifs 38 468 79 154 119 046 161 005 38 468 40 686 39 892 41 959
Variation des loyers facturés 5,0% 7,1% 6,3% 6,0% 5,0% 9,2% 4,7% 52%
Variation des revenus locatifs 7,1% 9,3% 8,3% 7, 7% 7,1% 11,6% 6,3% 6,0%
31/03/2012 30/06/2012 30/09/2012 31/12/2012 T1 T2 T3 T4
Loyers 38 592 77 141 114 771 152 537 38 592 38 549 37 630 37 767
Droits d'entrée 1888 3 849 5859 7 881 1888 1961 2 010 2022
Revenus locatifs 40 480 80 990 120 630 160 419 40 480 40 510 39 640 39 789
Variation des loyers facturés 4,6% 2,1% 0,9% -0,6% 4,6% -0,4% -1,4% -4,8%
Variation des revenus locatifs 5,2% 2,3% 1,3% -0,4% 5,2% -0,4% -0,6% -5,2%
31/03/2013 30/06/2013 30/09/2013 31/12/2013 T1 T2 T3 T4
Loyers 37770 37770
Droits d'entrée 1778 1778
Revenus locatifs 39 548 39 548
Variation des loyers facturés -2,1% -2,1%
Variation des revenus locatifs -2,3% -2,3%



